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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

ي رقام أعد هذا الدليل بناء على ما نصت عليه المادة الخامسة من نظام البلديات والقرى الصاادر بالمرساوم الملكا

ها هاـ التاي حاددت دور الاو ارة بالقياام بجمياا الأعماال المتعلقاة بتنظايم البلادة وإصا ح21/2/1397وتااري  ( 5/م)

س وتجميلها والمحافظة علي الصحة والراحة والس مة العامة، ولما أن معالجة التشوه البصري في المادن علاى رأ

والسلوك أولويات منظومة العمل البلدي، لما يعكس ذلك صورةً لائقة عن المملكة وشعبها، فض  عن تع ي  الوعي

.الحضاري للمستفيد والمستثمر بأهمية المحافظة على البيئة وحماية المرافق العامة

ية المحددة م ك حق الانتفاع بالمباني الواقعة على الشوارع التجارإلت اموتهدف شهادة امتثال المباني إلى ضمان 

داث عناصار في المستكشف الجغرافي لشهادة امتثال المباني في منصة بلدي، بالتراخيص الصادرة لهام وعادم اساتح

شهد الحضري ومكونات مخالفة للترخيص مما يسهم في الحد من التشوه البصري في تلك المباني والارتقاء بجودة الم

.في المدن

المقدمة

لمستكشاف يتم تطبيق إصدار شهادة امتثال المباني على جميا المباني الواقعاة علاى الشاوارع التجارياة المحاددة فاي ا
. الجغرافي لشهادة امتثال المباني في منصة بلدي

نطاق التطبيق
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الثاني

مصطلحات وتعريفات
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

ض المعةانه المبينةة أمةال مةه منمةال مةا لةل يقةت-أينمةا وددت يةه اةاا ااصةداد -يقصد بالألفاظ والمصطلحات الآتيةة 

.السياق غيد الك

:الوزادة

.و ارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

:الوزيد

.و ير الشؤون البلدية والقروية والإسكان

:البلدية/ الأمانة

رس شخصية اعتبارية ذات استق ل مالي وإداري تما

قرى الوظائف الموكلة إليها بموجب نظام البلديات وال

.ولوائحه التنفيذية

:الممتب المندسه المؤاه

ع المكتااب الهندسااي المعتمااد أو المصاانف لاادى القطااا

ادة البلدي لاستكمال الإجراءات النظامية لإصدار شه

الأنظمة ووالإشتراطاتالمباني وفق المتطلبات إمتثال

.المعتمدة لديه

:شمادة امتثاه المبانه

 ك البلدياة لماا/هاي وثيقاة تنظيمياة تصادر مان الأماناة

لواقعاة المباني السكنية أو التجارية القائمة والجديدة ا

دة فااي نطاااق التطبيااق هااذا الاادليل، وفااق معااايير محااد

جاات تضمن مطابقة تلك المباني للحد الأدنى من معال

ل، التشاوه البصااري المنصاوص عليهااا فاي هااذا الاادلي

.سنوات( 3)وتكون مدتها 

:شمادة ااشغاه

لتأكاد إذن بإشغال المبنى يصدره الجهاا  البلادي بعاد ا

.من مطابقته للكود

:منصة بلدي

:الشوادع التجادية

دمات هي المنصة الرقمية القطاعية الموحدة لتقديم الخ

.البلدية الخاضعة لإشراف الو ارة

هااي الطاارق والشااوارع الرئيسااية والتجميعيااة داخاال

ليهاا حدود النطاق العمراني المعتمد للمدينة ويسمح ع

.بالاستعمال التجاري وفق الأنظمة التخطيطية

:المبانهإمتثاهالمستمشف الجغدايه لشمادة 

وضااح خريطاة إلكترونياة تفاعلياة علاى منصاة بلادي ت

الواقعة الشوارع التي يل م م ك حق الانتقاع بالمباني

".المبانيإمتثالشهادة "عليها بإصدار 

:اانتفاعمالك حق 

نى، أو شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية، يملك المب

ماان مساامول لااه بالانتفاااع فيااه بالكاماال دون أن يغياار

وضعه أو يمس جوهرة، وهو المسؤول عان إصادار 

.شهادة امتثال ذلك المبنى
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الثالث

شهادة امتثال المبانيإشتراطات
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:اشتداطات شمادة امتثاه المبانه

:يشترط لإصدار شهادة امتثال المبنى وفق هذا الدليل، خلوه من المخالفات الآتية

(.4كل رقم ش)البلدية /تعديل استخدام المواقف المعتمدة في قبو المبنى، وفق الترخيص الصادر له من الأمانة1.

(.1كل رقم ش( )الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت)عدم تنفيذ منحدر للأشخاص ذوي الإعاقة وفق 2.

صاول الادليل المبساط لمعاايير الو)عدم توفير ممر الوصول الجانبي أمام المنحدر الخاص لاذوي الإعاقاة وفاق 3.

(.2شكل رقم )للمباني التجارية ( الشامل للمنشآت

(.8شكل رقم )عدم تغطية خ انات الصرف الصحي بأغطية واقية وسليمة وفق الاشتراطات البلدية 4.

-لتجاريجهة الشارع ا-وجود أرصفة منفذة من قبل مالك المبنى أو مالك حق الانتفاع به متهالكة أو غير مكتملة 5.

(.9شكل رقم )

(.13شكل رقم )وجود أسوار متهالكة أو غير مكتملة 6.

(.7شكل رقم )على سور الارتداد أو السطح ( شينكو/ أشاير حديد )وجود حواج  مشوهه 7.

(.3شكل رقم)وجود وحدات تكييف منفصلة في كامل واجهة المبنى المطل على الشـــارع التجاري 8.

اري ظاهرة في كامل واجهة المبنى المطل على الشاارع التجا( ميكانيكية-صحية –كهربائية )وجود تمديدات 9.

(.5شكل رقم )

مساحة أو صدأ على المواد المعدنية في كامل واجهة المبنى بإجمالي( تكسياتدهانات، )وجود تشققات أو تلف 10.

(.12شكل رقم )ت يد عن متر مربا 

قم شكل ر)وجود أطباق الأقمار الصناعية على الشرفات أو كامل واجهة المبنى المطل على الشارع التجاري 11.

14.)

(.15شكل رقم )وجود مظ ت أو هناجر خارج حدود الملكية 12.

(.6شكل رقم )البلدية /تغطية الشرفات دون الحصول على التراخيص ال  مة من الأمانة13.

(.11شكل رقم )وجود كتابات مخالفة على كامل واجهة المبنى المطل على الشارع التجاري 14.

لمبنى وضا المداخن على واجهة المبنى من دون أن تكون في جانب المبنى، أو أن يتجاو  ارتفاعها في جانب ا15.

(.16شكل رقم )متر ( 2)عن البناء أكثر من 

(.17شكل رقم )عدم مطابقة اللوحات التجارية الخاصة بالمح ت ل شتراطات البلدية 16.

دياة وجود لوحات إع نية لمح ت تجارية مغلقة بتراخيص غير سارية أو منتهياة، أو وجاود الأساساات الحدي17.

(.3شكل رقم )الم الهلتثبيت اللوحات 

(.10شكل رقم )وجود ملصقات إع نية قديمة أو متهالكة على واجهة المبنى 18.

(.19شكل رقم )وجود مخلفات ومواد بناء تعيق الحركة على الرصيف الخاص بالمبنى 19.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوضيحية

عدم تنفيذ منحدر للأشخاص ذوي الإعاقة وفق الأدلة المعتمدة(: 1)شكل 
عدم تنفيذ ممر جانبي أمام المنحدر وفق الأدلة المعتمدة(: 2)شكل 

إستخدامهإغ ق مواقف القبو وتغيير (: 4)شكل  في واجهة المبنى أو أساسات ( مخالفة)وحدات تكييف منفصلة (: 3)شكل 

حديدية لتثبيت لول سابقة

مخالفة تغطية الشرفات بهناجر أو مواد لا تتناسب ما شكل المبنى(: 6)شكل في واجهة المبنى( مخالفة)تمديدات كهربائية وصحية (: 5)شكل 

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوضيحية

تغطية خ انات الصرف الصحي بأغطية غير متوافقة ما الاشتراطات (: 8)شكل .على سور الارتداد( شينكو/ أشاير حديد )وجود حواج  مشوهه (: 7)شكل 

البلدية

وجود ملصقات إع نية قديمة أو متهالكة على واجهة المبنى(: 10)شكل عدم وجود أرصفة متهالكة أو غير مكتملة جهة الشارع الرئيسي(: 9)شكل 

تشققات على واجهة المباني( : 12)شكل وجود كتابات مشوه على الجدران( : 11)شكل 

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

*:الصور التوضيحية

وجود أطباق الأقمار الصناعية على الشرفات(: 14)شكل .أسوار متهالكة أو غير مكتملة(: 13)شكل 

وضا المداخن على واجهة المبنى(: 16)شكل  وجود مظ ت أو هناجر خارج حد الملكية(: 15)شكل 

عدم مطابقة اللوحات التجارية الخاصة بالمح ت ل شتراطات ( : 17)شكل 

البلدية

الم الهوجود الأساسات الحديدية لتثبيت اللوحات ( : 18)شكل 

وجود مخلفات ومواد بناء تعيق الحركة على الرصيف الخاص (: 19)شكل 

بالمبنى

.الصور المعروضة توضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص*
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

البـــاب الخامس

امتثال المباني وتجديدهاإصدارشهادةمتطلبات وإجراءات 
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:متطلبات الحصوه على شمادة امتثاه المبانه

:مبانييل م تحقيق المتطلبات وتقديم الوثائق الآتية للحصول على شهادة امتثال ال

، أو لكامل المبنىإستثماري، أو عقد إستحكامرخصة بناء، أو صك ملكية، أو حجة 1.

.فاتورة للكهرباء أو المياه للمبنى

.رفا الطلب عبر منصة بلدي2.

.البلدية/موافقة الأمانة3.

:إجداءات إصداد شمادة امتثاه المبانه

:المبانه الجديدة-1

حكام العامة على تصدر شهادة امتثال المباني بشكل تلقائي بعد إصدار شهادة الإشغال للمبنى وفق المحددة في الأ
.أن يقوم مالك حق الانتفاع بتجديدها بعد انتهاء تلك المدة

:المبانه القائمة-2

طلب من خ ل: لمالك حق الانتفاع خيارين لإصدار شهادة امتثال المبنى، الخيار الأولى

ندسااي مان خا ل تفاويك مكتاب ه: بنفساه مباشارة، والخيااار الثااني( مالاك حاق الانتفااع)

: مؤهل، وذلك من خ ل الخطوات التالية

:بنفسه مباشرةالإنتفاعمن خ ل مالك حق 

.تسجيل الدخول عبر منصة بلدي1.

.الدخول على خدمة إصدار شهادة امتثال المباني2.

مان متطلباات الحصاول علاى ( 1)إدخال البيانات المنصوص عليها في الفقرة رقام 3.

دار شهادة امتثال المباني، واساتكمال كافاة البياناات المطلوباة فاي نماوذج طلاب إصا

.شهادة الامتثال

ال المباني الإقرار في الطلب باستيفاء جميا اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتث4.

.الواردة في هذا الدليل

.البلدية بجدولة  يارة للتحقق من البيانات المدخلة/قيام الأمانة5.

رة في البلدية على الطلب بعد التأكد من عدم وجود المخالفات المذكو/موافقة الأمانة6.

.هذا الدليل على المبنى

.إصدار شهادة امتثال المباني للمبنى7.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:المؤاهمن خلاه الممتب المندسه 

.دخول المستفيد على منصة بلدي1.

.تفويك مكتب هندسي مؤهل لاستكمال إجراءات إصدار شهادة امتثال المباني للمبنى2.

مان متطلبااات ( 1)قياام المكتاب الهندسااي المؤهال بإدخاال البيانااات المنصاوص عليهااا فاي الفقارة رقاام 3.

ار شهادة الحصول على شهادة امتثال المباني، واستكمال كافة البيانات المطلوبة في نموذج طلب إصد

.الامتثال

هادة امتثاال ومتطلباات شاإشاتراطاتقيام المكتب الهندسي المؤهل بالتحقق مان اساتيفاء المبناى لجمياا 4.

. المباني، وعدم وجود المخالفات المذكورة في هذا الدليل على المبنى

.ليلالإقرار باستيفاء جميا اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتثال المباني الواردة في هذا الد5.

يقااوم المكتااب الهندسااي المؤهاال باسااتكمال إجااراءات إصاادار الشااهادة وفااق الإجااراءات المتبعااة فااي 6.

.البلدية/الأمانة

.البلدية/المباني من قبل الأمانةإمتثالإصدار شهادة 7.

:إجداءات تجديد شمادة امتثاه المبانه

مالك حاق )من خ ل طلب : المباني، الخيار الأولىإمتثالللمستفيد خيارين لتجديد شهادة 

ل، وذلك من من خ ل تفويك مكتب هندسي مؤه: بنفسه مباشرة، والخيار الثاني( الانتفاع

: خ ل الخطوات التالية

:مباشدة( بنفسهاانتفاعمالك حق )من خلاه المستفيد 

.تسجيل الدخول عبر منصة بلدي1.

مان متطلباات الحصاول علاى ( 1)إدخال البيانات المنصوص عليها في الفقرة رقام 2.

دار شهادة امتثال المباني، واساتكمال كافاة البياناات المطلوباة فاي نماوذج طلاب إصا

.شهادة الامتثال

ال المباني الإقرار في الطلب باستيفاء جميا اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتث3.

.الواردة في هذا الدليل

.البلدية بجدولة  يارة للتحقق من البيانات المدخلة/قيام الأمانة4.

رة في البلدية على الطلب بعد التأكد من عدم وجود المخالفات المذكو/موافقة الأمانة5.

.هذا الدليل على المبنى

تجديد شهادة امتثال المباني للمبنى6.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:من خلاه الممتب المندسه المؤاه

.دخول المستفيد على منصة بلدي1.

تفاويك مكتااب هندسااي مؤهال لاسااتكمال إجااراءات إصادار شااهادة امتثااال المباااني 2.

.للمبنى

( 1)رقم قيام المكتب الهندسي المؤهل بإدخال البيانات المنصوص عليها في الفقرة3.

المطلوبة من متطلبات الحصول على شهادة امتثال المباني، واستكمال كافة البيانات

.في نموذج طلب إصدار شهادة الامتثال

ات ومتطلبات قيام المكتب الهندسي المؤهل بالتحقق من استيفاء المبنى لجميا اشتراط4.

. نىشهادة امتثال المباني، وعدم وجود المخالفات المذكورة في هذا الدليل على المب

الواردة في الإقرار باستيفاء جميا اشتراطات ومتطلبات إصدار شهادة امتثال المباني5.

.هذا الدليل

ت يقوم المكتب الهندسي المؤهل باستكمال إجراءات إصدار الشهادة وفق الإجراءا6.

.البلدية/المتبعة في الأمانة

.البلدية/إصدار شهادة امتثال المباني من قبل الأمانة7.
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

الباب السابا

الأحكام العامة
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دليل إجراءات شهادة امتثال المباني 

:أحمال عامة

ات يلغي هذا الدليل كل ما يتعارك معه من أحكام وردت في أدلة أو قرارات أو تعليمات أو اشتراط1.

.سابقة قد أصدرتها الو ارة

يل م الرجوع بشكل خاص، وللإشتراطالصور التوضيحية الواردة بهذا الدليل لا تتحدد شكل المخالفة 2.

.للمعالجةالإشتراطلنص 

ي حال عدم مالك حق الانتفاع بالمبنى هو من يقوم بإصدار شهادة امتثال المباني للمبنى العائد له، وف3.

البلديااة مالاك المبنااى ويطباق عليااه الإجااراءات /إصادارها ماان قبلاه فالمسااؤول عان ذلااك أمااام الأماناة

.المنصوص عليه في هذا الدليل

.المباني على المبنى بالكامل وليس على ج ء منهإمتثالتصدر شهادة 4.

المخالفة -دليل الخاضعة في نطاق تطبيق هذا ال-البلدية بتطبيق المخالفات على المباني / تقوم الأمانة 5.

ثناء وبعد لبنود الاشتراطات الواردة في هذا الدليل وفق جدول الج اءات عن المخالفات البلدية قبل وأ

.إصدار شهادة الامتثال للمبنى

خالفات البلدية المبنى من ضبط المخالفات المتعلقة بامتثال المباني أو المإمتثاللا يعفي إصدار شهادة 6.

.الأخرى في حال ارتكابها حتى وإن كانت الشهادة سارية

ة للإجراءات البلدية تطبيق المخالفات والعقوبات على المكاتب الهندسية المؤهلة، المخالف/يحق للأمانة7.

لمباني المطلوبة منها وفق ما جاء في هذا الدليل، واستكمال الإجراءات النظامية بشأن شهادات امتثال ا

.الصادرة وفقاً لذلك

أشهر لم ك المباني القائمة وقت صدور هذا الدليل التي( 6)يحق للأمين منح مهلة إضافية لا تتجاو  8.

.تتطلب معالجة مبانيهم وقت إضافي لتحقيق متطلبات شهادة امتثال المباني

فياد شهادة امتثال المباني لا تغني عن إصدار شهادة إشغال المبنى ولا تحال محال رخصاة البنااء أو ت9.

.بس مة المبنى إنشائياً وخلوه من المخالفات البلدية الأخرى المتعلقة بالمبنى

أو المبناى شهادة امتثال المباني لا يعتد بها في إثبات س مة إجراءات التملك أو تثبيت حادود الصاك10.

.وموقعه، أو عدم استكمال الإجراءات النظامية بشأن ذلك

سنوات، ويل م علاى مالاك حاق الانتفااع تجديادها قبال انتهااء ( 3)مدة ص حية شهادة امتثال المباني 11.

.سريانها

عة لها، لتطبيق ما البلدية المختصة بالتنسيق ما الجهات الحكومية فيما يخص المباني التاب/ تقوم الأمانة12.

.جاء في هذا الدليل على المباني العائدة لها




