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  لبيع عڴʄ اݍݵارطة ل عقد تطوʈر عقاري 

  

    Ȋسم الله، واݍݰمد ࣞ، والصلاة والسلام عڴʄ رسول الله وȌعد؛

ه الموافق  14............  /............ /............بتارʈخ ........................................... ࢭʏ يوم ............................................ فقد تم إبرام ɸذا العقد ࢭʏ مدينة 

    م ب؈ن ɠلٍ من: 20............ /............ /............

  

ر: وِّ
َ
    المادة الأوڲʄ: المط

ر / أو من يمثله:     ................................................................................................................................................................................................. اسم المطوِّ

    .......................................................................................ɸوʈة وطنية / ܥݨل تجاري رقم:   ........................................................................اݍݨɴسية:  

    .....................................................................................وʈمثلɺا ࢭʏ التوقيع السيد: ................................................................................... صادر بتارʈخ: 

  .................................................................................................................. رقم جوال: ............................................................................................ بصفته: 

  ...................................................................................................... العنوان الوطۚܣ: : .............................................................................................. الɺاتف

    .......................................................................................: ...........................................................................................................................الفيد الإلكفوɲي

  

    الثانية: المشفي: المادة

  .......................................................................................................... .............................................................................................................................  الاسم:

  ............................................................................................................... رقم الɺوʈة / الإقامة:   ....................................................................... اݍݨɴسية:  

  ....................................................................................... وʈمثلɺا ࢭʏ التوقيع السيد ................................................................................... صادر بتارʈخ: 

  .................................................................................................................. رقم جوال: ............................................................................................ بصفته: 

  ...................................................................................................... العنوان الوطۚܣ: : .............................................................................................. الɺاتف

    .......................................................................................: ...........................................................................................................................الفيد الإلكفوɲي

  

    بيانات صك المشروع:المادة الثالثة: 

  ..................................................................................................رقم الصك:   ...........................................................................................................اسم المالك: 

  ................................................................................................................ مɢان الإصدار: .......................................................................... تارʈخ الإصدار: 

  

اȊعةالمادة      بيانات المشروع:: الر

  ........................................................................................................ المدينة:   ................................................................................................. اسم المشروع: 
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 :ʏرقم ترخيص الݏݨنة:   ..............................................................................................................الڍ ..................................................................................  

  ....................................................................................... المساحة الإجمالية: ............................................................................. تارʈخ ترخيص الݏݨنة: 

  ....................................................................... .............................................................................................................................مساحة الأجزاء المشفكة: 

    : بيانات الوحدة:المادة اݍݵامسة

  ......................................................................................................... مرافق الوحدة:   ....................................................................................نوع الوحدة: 

  ................................................................................................................ رقم المبۚܢ:  ......................................................................................رقم الوحدة: 

  ................................................................................................................ المساحة الاجمالية:  ......................................................................رقم الطابق: 

  ...................................................................... حصة الوحدة من الأرض (إن وجد):  .......................................................مساحة مسطحات البناء: 

  .............................................................................. مساحة الفناء (إن وجد):  .................................................حصة الوحدة من الأجزاء المشفكة: 

  ............................................................................... .............................................................................................................................تارʈخ Ȗسليم الوحدة: 

    السادسة: البيانات المالية: المادة

1.  (
ً
  ............................ ....... .............................................................................................................................الثمن الإجماڲʏ للوحدة: (كتابة ورقما

  . ............... ...................................................................................................................................................................................المتبقي من الثمن:   .2

ـــــــــــــــون  .3 ــ ــــــــــــرȋـ ــ ــــــــــــــــعــــ ــــــــڥــــــــــــــــــʏ  .................................................................الــ ـــــــــــــــــــ ــ ــــــــوم    .........................................................السـ ـــــــــ ــ ــــــــــــرســـــــــــ ــ  دارʈــــــــــــــــــة الإ الــــ

   % من مبلغ العقد.5عڴʄ ألا يزʈد مجموعɺا عڴʄ  رʈال سعودي،  .........................................................  

 من ثمن الوحدة، يحȘسب عڴʄ أساس يومي. 7الشرط اݍݨزاǿي عڴʄ المطور:  .4
ً
     % سنوʈا

  ............................................................... ............................................................................................................................. رقم حساب الضمان:  .5

  ............................................................... ............................................................................................................................. بنك حساب الضمان:   .6

   الساȊعة: ضمانات الوحدة: المادة

  ............ .............................................................................................................................مدة ضمان أعمال البناء من الأساسات واݍݵرسانات والعزل:  

  ....................................... .............................................................................................................................مدة ضمان الفكيبات الميɢانيكية والكɺرȋائية: 

  ................................................... .............................................................................................................................مدة ضمان الأجزاء المشفكة (إن وجد): 

   

    الثامنة: التمɺيد: المادة

 ʏة علٕڈا، وحيث أن المشفي يرغب ࢭʈشاء وحدات عقارɲإ ʏرغب ࢭʈر له حق التصرف بالأرض اݍݵاصة بالمشروع، و حيث إن المطوِّ

 عڴʄ ما يأȖي:
ً
 ونظاما

ً
    شراء الوحدة. اتفق الطرفان وɸما بالأɸلية المعتفة شرعا
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    التاسعة: مݏݰقات العقد: المادة

 لا يتجزأ منه، تُقرأ وتفسر  
ً
Ȗعد الضوابط والقواعد وȋيانات العقد وتمɺيده وملاحقه، وأي نماذج أو مرفقات ذات صلة به؛ جزءا

   معه.

  

    العاشرة: محل العقد:  المادة

بِل المشفي بذلك مقابل الثمن اݝݰدد ࢭʏ البند [
َ
ݰة بياناٮڈا أعلاه للمشفي، وق ر الوحدة الموܷ ] Ȋشأن البيانات المالية  6باع المطوِّ

    للوحدة من ɸذا العقد.

  

    اݍݰادية عشر: Ȗسليم الوحدة: المادة

يتعɺد المطور بȘسليم الوحدة العقارʈة محل ɸذا العقد للمشفي ونقل ملكيْڈا فور الانْڈاء من ɠافة أعمال البناء والإɲشاء   .1

ة، يتم الȘسليم ونقل الملكية فور الانْڈاء من أعمال التطوʈر والفرز)،    مطورَّ
ً
(وࢭʏ حال ɠانت الوحدة العقارʈة المباعة أرضا

ɸ للȘسليم   ʏالفعڴ ........../  والتارʈخ   /.......... ........../    م2024و:   /.......... ɠامل  1446الموافق  المشفي  سداد  Ȋشرط  ه، 

ع من  
ّ
الدفعات المستحقة ࢭʏ توارʈخɺا دون تأخ؈فɸا حۘܢ تارʈخ الȘسليم، وʈتم الȘسليم بموجب محضر استلام وȖسليم موق

    قبل الطرف؈ن. 

] Ȋشأن بيانات الوحدة من ɸذا العقد،  5القم المطور بȘسليم الوحدة للمشفي ࢭʏ تارʈخ Ȗسليم الوحدة المذɠور ࢭʏ البند [ .2

] ʄد عڴʈشرط  30مع نقل ملكيْڈا له فور الانْڈاء من أعمال البناء بما لا يزȊ ،ادة إتمام البناءɺخ صدور شʈمن تار 
ً
] يوما

قة ࢭʏ مواعيدɸا دون تأخ؈ف حۘܢ تارʈخ الȘسليم، وɢʈون الȘسليم بتحرʈر (محضر  سداد المشفي جميع الدفعات المستح

م الوحدة).
ّ
    Ȗسل

(نموذج   .3 بإرسال  علٕڈا،  المتفق  للمواصفات  ومطابقْڈا  البناء  أعمال  وانْڈاء  للȘسليم  الوحدة  جاɸزʈة  عند  المطور  القم 

  ʄة اݝݵتصة، وموعد سداد الدفعة الأخ؈فة، وعڴɺسليم، وموعد الإفراغ لدى اݍݨȘخ الʈحدد فيه تارʈالمشفي، و ʄإخطار) إڲ

    ور ࢭʏ الموعد اݝݰدد، وتمام نقل الملكية (الإفراغ) له.المشفي أو وكيله الشرڤʏ الالقام باݍݰض 

) ...............ࢭʏ حال رصد المشفي لأي ملاحظة فنية عڴʄ الوحدة يلقم المطور بتعديل ɠافة الملاحظات خلال ففة لا تتجاوز ( .4

 تبدأ من تارʈخ معاينة المشفي للوحدة.
ً
   يوما

] يوم، شرʈطة إشعار  Ȋ [180شأن القوة القاɸرة؛ للمطور تأجيل تارʈخ Ȗسليم الوحدة بما لا يزʈد عن [16مع مراعاة البند [ .5

، وʈلقم المشفي  30الݏݨنة مع إخطار كتاȌي بذلك للمشفي وذلك قبل تارʈخ Ȗسليم الوحدة الفعڴʏ بما لا يقل عن [
ً
] يوما

لدفعات ࢭʏ مواعيدɸا وȋالمبالغ المتفق علٕڈا. وࢭʏ حال عدم موافقة الݏݨنة عڴʄ مɺلة  ࢭɸ ʏذه اݍݰالة بالاستمرار ࢭʏ سداد ا

 من تارʈخ الȘسليم المشار له بالبند [
ً
]. أما ࢭʏ حال موافقة الݏݨنة  11/1التأجيل، يلقم المطور بدفع الشرط اݍݨزاǿي اعتبارا

اعتبار  اݍݨزاǿي  الشرط  بدفع  المطور  فيلزم  الوحدة  Ȗسليم  تأجيل   ʄالتأجيل من خلال حوالة  عڴ مɺلة  انْڈاء  تارʈخ  من   
ً
ا

مصرفية عڴʄ حساب المشفي Ȋعد مقاصْڈا مع الدفعة الأخ؈فة، وɢʈون للمستفيد اݍݰق ࢭʏ الاɲܦݰاب بفܦݸ العقد Ȋعد  

    موافقة الݏݨنة.

6. ] ʄد عڴʈسلم مدة تزȘ30إذا تأخر المشفي عن ال  
ً
م الوحدة Ȗسلما

ّ
 من تارʈخ الإخطار؛ فيعَد المشفي عندئذ قد Ȗسل

ً
] يوما

 لتمكنه من الانتفاع ٭ڈا. وتɢون الدفعة الأخ؈فة حيɴئذ مستحقة السداد وواجبة الدفع؛ مالم ʇعفض المشفي لدى  
ً
حكميا

الوحدة ع [اݝݰكمة اݝݵتصة عڴʄ مطابقة  البند  علٕڈا، مع مراعاة  المتفق  للمواصفات  ] Ȋشأن Ȗعديلات 17ڴʄ الطبيعة 

    مساحة الوحدة.
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/ب]، فيتم إضافة ما يزʈد عن مɺلة التأخ؈ف  15إذا تأخر المشفي عن سداد أي دفعة مدة تزʈد عن المɺلة اݝݰددة ࢭʏ البند [ .7

إڲʄ موعد الȘسليم اݝݰدد ࢭʏ وثيقة بيانات العقد، عڴʄ أن يɢون موعد الȘسليم اݍݨديد ɸو المعتف ࢭʏ جميع الأحɢام المتعلقة  

 أحɢام الȘسل
ً
    يم والإخلال. بالȘسليم وتحديدا

  

   عشر: القامات المطور:  المادة الثانية

    يلقم المطور بما يأȖي:

    بدء الأعمال وٰڈا٬ڈا ࢭʏ الموعد المتفق عليه مع المشفي. .1

    استخدام الدفعات المودعة ࢭʏ حساب الضمان للأغراض اݝݵصصة لɺا. .2

 للمواصفات   .3
ً
إليه، وفقا الۘܣ Ȗسند  الباطن لأعمال الإɲشاء   ʏافة مقاوڲɠؠۜܣ وʋالرئ المتاȊعة والإشراف عڴʄ تنفيذ المقاول 

    الفنية المعتمدة.

 ݝݵططات الوحدة المتفق علٕڈا مع المشفي. .4
ً
    تحقيق المواصفات الفنية المعتمدة وفقا

Ȗسليم الوحدة للمشفي ࢭʏ التارʈخ المتفق عليه، وȋالمواصفات الفنية المتفق علٕڈا، واتخاذ الإجراءات النظامية اللازمة بما   .5

  ʄذلك اݍݰصول عڴ ʏة.ࢭȋح المطلوʈالفاخيص والأذونات والتصار   

أن تɢون جميع الإخطارات والمراسلات مع المشفي كتابية بواسطة وسائل التواصل اݝݰددة ࢭʏ عنوان المشفي ࢭʏ صدر   .6

    العقد.

للوحدة   .7 والمياه  الكɺرȋاǿي  التيار  وطلاق  توصيل  ومٔڈا:  الȘسليم،  عند  والمشروع  للوحدة  العامة  اݍݵدمات  جميع  توف؈ف 

توصيل شبكة الصرف الصڍʏ العامة أو توف؈ف مɢان مناسب لɺا أو تأم؈ن وسيلة   وتحمّل الرسوم اݍݵاصة بذلك، وكذلك

صرف المياه العادمة المناسب، وتأسʋس وتوصيل خطوط الɺاتف والإنفنت ࢭʏ حال توفر خطوط الɺاتف والإنفنت بموقع  

    المشروع.

] Ȋشأن Ȗسليم الوحدة، وأن تɢون خالية من أي القامات  11[، ࢭʏ ضوء ما جاء ࢭʏ البند  إفراغ صك الوحدة باسم المشفي  .8

م الوحدة تامة التجɺ؈ق والȘشطيب عڴʄ نحو يȘناسب مع طبيعْڈا والمنفعة المرجوة مٔڈا، وخالية  
ّ
مɺما ɠانت صفْڈا، وأن ʇُسلِ

    من الشواغل أو الأنقاض أو مخلفات البناء.

ل جميع مصروفات  .9 حمُّ
َ
    الوحدة إڲʄ تارʈخ Ȗسليمɺا للمشفي أو تارʈخ إفراغɺا أٱڈما أقرب.ت

    تمك؈ن المشفي من زʈارة موقع الوحدة أثناء أعمال الإɲشاء Ȋعد التɴسيق مع المطور. .10

Ȗسليم المشفي مخططات وحدته حسبما تم تنفيذه عڴʄ الطبيعة بما ʇشمل أماكن ɠافة التمديدات (الالكفوميɢانيكية   .11

   وغ؈فɸا).

    إɲشاء جمعية الملاك اݍݵاصة بالمشروع وفق نظام ملكية الوحدات العقارʈة وفرزɸا وادارٮڈا. .12

 ٭ڈا موقع الوحدة وخارطة تحديد موقع المبۚܢ من مخطط المشروع، وصور مفصلة   .13
ً
إرفاق رسومات مخطط الوحدة؛ مبʋنا

    من اݝݵطط الɺند؟ۜܣ للوحدة والأجزاء المشفكة.

  

    المشفي:   القاماتالثالثة عشر:  المادة

   يلقم المشفي بما يأȖي:

الدفعة،  استلام نموذج إشعار بحلول    الدفعات، Ȋعدسداد  سداد الثمن عڴʄ دفعات ࢭʏ المواعيد والمبالغ اݝݰددة ࢭʏ جدول   .1

    وذلك دون أي تأخ؈ف إلا ȊسȎب يقره العقد أو النظام. 
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الضمان، مع تقديم المشفي ما يثȎت إيداعه للدفعات سواء Ȋشيɢات  إيداع الدفعات المطلوȋة ࢭɸ ʏذا العقد ࢭʏ حساب   .2

    مصرفية باسم حساب الضمان، أو بحوالة مصرفية. 

 لتقدير   .3
ً
عدم الاعفاض عڴʄ المطور أثناء أعمال البناء عند اتخاذ جميع الفتʋبات والإجراءات الۘܣ يراɸا المطور مناسبة وفقا

    المطور المطلق لإنجاز أعمال البناء، دون إخلال باݝݵططات والمواصفات ومواعيد الȘسليم المتفق علٕڈا ࢭɸ ʏذا العقد.

    الموافقة عڴʄ إدراج معلوماته ࢭʏ الܦݨل الائتماɲي. .4

استلام الوحدة من المطور Ȋعد انْڈا٬ڈا ومطابقة مواصفاٮڈا عڴʄ الطبيعة لما اتفق عليه ࢭɸ ʏذا العقد، والالقام بالموعد   .5

    اݝݰدد ࢭʏ نموذج الإخطار. 

    أن يضمن عقد بيع الوحدة العقارʈة إڲʄ الغ؈ف، Ȗعɺد المشفي اݍݨديد بالالقام بالبنود والالقامات اݍݵاصة بجمعية الملاك.  .6

لا يحق للمشفي أن يȘنازل بأي شɢل من الأشɢال إڲʄ طرف آخر عن ɸذا العقد إلا بموافقة كتابية مسبقة من قبل المطور.   .7

.
ً
 ونظاما

ً
    وɠل تصرف خارج عن الموافقة الكتابية من قبل المطور يɢون ࢭʏ حكم المعدوم شرعا

علٕڈا بما فٕڈا الدفعة الأخ؈فة المستحقة ࢭʏ مواعيدɸا  عدم المطالبة بإفراغ الوحدة إلا Ȋعد سداد جميع الدفعات المتفق   .8

    دون تأخ؈ف حۘܢ تارʈخ الȘسليم.

  

اȊعة عشر: الصيانة والضمانات: المادة     الر

] Ȋشأن  7يلقم المطور بضمان أعمال البناء من الأساسات واݍݵرسانة والعزل لسطح الوحدة، للمدة المتفق علٕڈا ࢭʏ البند [ .1

    ضمانات الوحدة.

    Ȋشأن ضمانات الوحدة.] 7يلقم المطور بضمان الأعمال الميɢانيكية والكɺرȋائية وغ؈فɸا، للمدة المتفق علٕڈا ࢭʏ البند [ .2

يلقم المطور بالتعاقد مع جɺة مؤɸلة لصيانة الأجزاء المشفكة، للمدة المتفق علٕڈا ࢭʏ ضمانات الوحدة، وȖشمل الصيانة:   .3

    .الأعمال اللازمة ݍݰفظ الع؈ن أو المنفعة ࢭʏ الأجزاء المشفكة

م الوحدة) اݝݰدد. .4
ّ
 من تارʈخ Ȗسليم الوحدة بموجب (محضر Ȗسل

ً
    تبدأ القامات المطور ࢭɸ ʏذا البند بدءا

  

    اݍݵامسة عشر: الإخلال: المادة

    (أ) إخلال المطور:       

]  11عند إخلال المطور بالقاماته ࢭɸ ʏذا العقد، بما ࢭʏ ذلك عدم Ȗسليم الوحدة Ȋعد انْڈاء مدة الȘسليم المؤجلة المذɠورة ࢭʏ البند [

    المشفي Ȋسداد الدفعات المتفق علٕڈا (عدا الدفعة الأخ؈فة)؛ فللمشفي حيɴئذ:Ȋشأن Ȗسليم الوحدة، مع القام  

1.   ʄعد موافقة الݏݨنة، واسفداد جميع ما دفعه بموجب (جدول سداد الدفعات)، إضافة إڲȊ ܦݰاب بفܦݸ العقدɲحق الا

   مبالغ الشرط اݍݨزاǿي المستحقة له.

  الاستمرار ࢭʏ العقد وانتظار الȘسليم، مع استحقاقه للشرط اݍݨزاǿي. .2

  

    (ب) إخلال المشفي:      

عند إخلال المشفي بالقاماته ࢭɸ ʏذا العقد، بما فٕڈا التأخر ࢭʏ سداد أي دفعة مستحقة من دفعات العقد المتفق علٕڈا أو استحقت  

المشروع مع منح المشفي مɺلة  إنجاز   فيه ɲسب 
ً
ݰا المطور (نموذج إشعار) إڲʄ المشفي موܷ العقد؛ ف؈فسِل  بموجب شروط ɸذا 

، وࢭʏ حال عدم القام المشفي بȘنفيذ القاماته Ȋعد مغۜܣ ɸذه المدة؛ فللمطور حيɴئذ: 21(  سداد عن ɠل دفعة لا تقل عن
ً
    ) يوما

وɢʈون رد المبالغ Ȋعد خصم حق فܦݸ العقد Ȋعد موافقة الݏݨنة، وردّ ما دفعه المشفي، عند بيع الوحدة لطرف ثالث   .1

     %) من مجموع مبلغ العقد. 5ما لا يزʈد عن (
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بيع الوحدة لطرف ثالث، ولʋس للمشفي الاعفاض عندئذ عڴʄ ذلك، وʉستحق المطور حيɴئذ أي زʈادة ࢭʏ سعر الوحدة   .2

   ࢭʏ السوق، كما يتحمل أي نقص فٕڈا.

  

    (ج) إخلال الطرف؈ن: 

القواعد؛ فلݏݨنة اتخاذ جميع التداب؈ف اللازمة بما يضمن عند إخلال أي طرف بالقاماته ࢭɸ ʏذا العقد، أو بموجب الضوابط أو     

    حفظ حقوق جميع أطراف الɴشاط والمشروع. 

  

   المادة السادسة عشر: القوة القاɸرة:

1.   ʄس لأي من الطرف؈ن يدٌ فيه ومن شأنه أن يؤدي إڲʋرة أي حادث غ؈ف متوقع ولا يمكن التحكم به ولɸشمل القوة القاȖ

مثل   الطبيعية  الɢوارث  اݍݰصر:  لا  المثال  سȎيل   ʄعڴ وʉشمل  الȘسليم،  أو  والبناء  والتخطيط  التطوʈر  أعمال  عرقلة 

واݍ  واݍݰرائق  والأمطار  والعواصف  والزلازل  والقرارات  الفيضانات  والإرɸابية،  العسكرʈة  والأعمال  وغ؈فɸا،  ݨوائح 

اݍݰɢومية والقضائية وغ؈فɸا الۘܣ تحول دون استكمال المشروع، أو Ȗعطل لمرفق خدمي خارج عن إرادة المطور أو تقص؈ف  

   منه، مثل الكɺرȋاء أو الماء أو الصرف الصڍʏ أو الɺاتف وغ؈فɸا. 

فأ ذمة الطرف؈ن، .2
َ
ولا يحق لأي من الطرف؈ن الرجوع عڴʄ    ࢭʏ حال أثرت القوة القاɸرة عڴʄ إكمال المشروع فيُفܦݸ العقد وت

    الطرف الآخر بالمطالبة بأي مستحقات.

3. ) ʄد عڴʈرة لمدة تزɸحال استمرار القوة القا ʏذا العقد  180ࢭɸ تأخر المشروع، يحق للطرف؈ن فܦݸ ʏࢭ 
ً
) يوم وɠانت سȎبا

   وتفأ ذمة ɠل طرف، ولا يحق لأي من الطرف؈ن الرجوع عڴʄ الطرف الآخر بالمطالبة بأي مستحقات.

إذا لم ʇَستعمل أي من الطرف؈ن حقه ࢭʏ القوة القاɸرة، فʋستمر العقد ب؈ن الطرف؈ن مع تأجيل تارʈخ الȘسليم لمدة بقاء   .4

    القوة القاɸرة.

    المادة الساȊعة عشر: Ȗعديلات مساحة الوحدة:

)  536) من قواعد حقوق المستفيدين والقامات المطورʈن، الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم (5يلقم الطرفان بما جاء ࢭʏ المادة ( 

ܥݨل  04/12/1437وتارʈخ    ʏࢭ ل  المستفيد، والمܦݨَّ مع  بالعقد  المرفق  الɺند؟ۜܣ  اݝݵطط  وفق  العقارʈة  الوحدة  مساحة  عدّ 
ُ
Ȗ) ه: 

عاقد علٕڈا. فإذا تب؈ن للمستفيد عند استلام الوحدة أن مساحْڈا الفعلية أقل من المساحة المتعاقد علٕڈا المشارʉع، ۂʏ المساحة المت

أو أك؆ف وفق المقتضيات الɺندسية ومجرʈات العمل وحاجته والأنظمة واللوائح الرسمية ذات العلاقة Ȋعد موافقة الݏݨنة، فيتم  

%  5حْڈا الفعلية عڴʄ أساس سعر المف المقيّد ࢭʏ الܦݨل إذا ɠان الفرق أك؆ف من Ȗعديل ثمن الوحدة أو أجرٮڈا بما يȘناسب مع مسا

    من مساحة الوحدة).

  

    المادة الثامنة عشر: التنازل:

قبل تارʈخ    –لأي طرف ɠان    –لا يحق للمشفي التصرف بالوحدة أو جزء مٔڈا بȘنازل أو بيع أو تأج؈ف أو رɸن أو غ؈ف ذلك   .1

عدّ ࢭʏ حكم العدم.
ُ
Ȗ ة مسبقة من المطور. وأي تصرف من غ؈ف موافقةȋموافقة مكتو ʄإفراغ الوحدة له، ما لم يحصل عڴ    

2.   ʄذا العقد إڲɸ ʏعد موافقة الݏݨنة نقل القاماته وحقوقه المنصوص علٕڈا ࢭȊ أي طرف ثالث يختاره دون اݍݰاجة  للمطور

إڲʄ موافقة المشفي، عڴʄ أن يضمن المطور ࢭɸ ʏذه اݍݰال القام المتنازَل له حسن وفائه بالقامات المطور بموجب العقد  

   والقواعد والضوابط والأنظمة ذات العلاقة.
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    المادة التاسعة عشر: الأجزاء المشفكة: 

ه، 02/07/1441) بتارʈخ  85فيما يخص ملكية الأجزاء المشفكة ࢭʏ المشروع، ʇسري علٕڈا ما نص عليه المرسوم الملɢي رقم ( .1

ه، اݍݵاص بنظام ملكية الوحدات العقارʈة وفرزɸا، واللائحة  01/07/1441) وتارʈخ  440المؤʈد لقرار مجلس الوزراء رقم (

   ه.22/10/1441) وتارʈخ  168وفرزɸا الصادرة بقرار معاڲʏ وزʈر الإسɢان رقم (  التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارʈة 

تɢون ملكية اݍݰواجز اݍݨانȎية، واݍݰيطان، والأرضيات، والأسقف، ب؈ن وحدت؈ن عقارʈت؈ن مفرزت؈ن متلاصقت؈ن مشفكة   .2

ب؈ن ملاكɺا ما لم يكن بئڈما فاصل إɲشاǿي، وما لم يثȎت غ؈ف ذلك، ولا يحق لأي من الملاك استعمال اݍݨزء اݝݵصص له  

 بالآخر أو بباࢮʏ الملاك.
ً
   فيما يُݏݰق ضررا

 بئڈم، ما لم يتفق عڴʄ غ؈ف ذلك. .3
ً
 مشفɠا

ً
    تɢون الأجزاء المشفكة الۘܣ تقتصر منفعْڈا عڴȊ ʄعض المالك؈ن ملɢا

، وتݏݰق بوحدته العقارʈة المفرزة    -فيما لا يقبل القسمة    - تɢون حصة ɠل مشفي ࢭʏ الأجزاء المشفكة    .4
ً
 مشاعا

ً
  جزءا

ً
إݍݰاقا

 ࢭʏ جميع التصرفات النظامية الواقعة عڴʄ الوحدة، ما لم يتفق عڴʄ غ؈ف ذلك.
ً
   تاما

تɢون حصة ɠل مشفي ࢭʏ الأجزاء المشفكة بما ʇعادل ɲسبة مساحة وحدته العقارʈة المفرزة إڲʄ إجماڲʏ مساحة الوحدات    .5

العقارʈة المفرزة ࢭʏ الوثيقة الصادرة عن الɺيئة العامة للعقار باعتماد الفرز أو ࢭʏ رخصة بناء العقار المشفك ࢭʏ حالة بيع  

    ݵارطة. وʈجوز الاتفاق عڴʄ الأخذ ࢭʏ الاعتبار قيمة الوحدة المفرزة، ومساحْڈا.الوحدات العقارʈة المفرزة عڴʄ اݍ 

تتوڲʄ الɺيئة العامة للعقار Ȗܦݨيل جمعيات الملاك، وتنظيم أعمالɺا، وتحدد اللائحة الإجراءات اللازمة لذلك. وللɺيئة   .6

    إسناد Ȋعض أɲشطْڈا ࢭɸ ʏذا اݍݵصوص إڲʄ القطاع اݍݵاص.

لمن يرغب ࢭʏ شراء وحدته العقارʈة المفرزة عن جميع المعلومات اݍݵاصة بمواصفاٮڈا    -ࢭʏ بيان    -عڴʄ المطور أن يُفܶݳ   .7

ودارته   ومحتوʈاته  المشفك،  للعقار   
ً
ɠافيا  

ً
وصفا البيان  ن  يُضمِّ وأن  ٭ڈا،  المرتبطة  والقاماته  حقوقه  وجميع  وملاحقɺا، 

ʏجب إشعار الراغب ࢭʈذه    وتنظيم ملكيته، وɸ ّعد
ُ
Ȗتلك المعلومات قبل إبرام عقد البيع. و ʄغي؈ف قد يطرأ عڴȖ الشراء بأي

 لا يتجزأ من عقد البيع.
ً
     المعلومات جزءا

) من ɸذا البند، فللمشفي اݍݰق  7إذا لم ʇشتمل بيان الإفصاح عڴʄ المعلومات الواجب الإفصاح عٔڈا بناءً عڴʄ الفقرة ( .8

 تبدأ من تارʈخ توقيعه، أو من تارʈخ العلم بتلك المعلومات إذا ɠانت جوɸرʈة وترتب  
ً
ࢭʏ فܦݸ عقد البيع خلال (ثلاث؈ن) يوما

لاحية الوحدة العقارʈة المفرزة للانتفاع ٭ڈا ࢭʏ الغرض الذي اشفيت من أجله. ولا  عڴʄ إخفا٬ڈا إݍݰاق ضرر به أو عدم ص

    يتحمل المشفي أي تɢاليف ناشئة عن فܦݸ العقد.

  

    المادة العشرون: أحɢام عامة: 

 لݏݨɺالة ووافق عڴʄ المشروع والوحدة وجميع اݝݵططات والمواصفات والبيانات    .1
ً
 نافيا

ً
أنه قد اطلع اطلاعا يقر المشفي 

   والمعلومات ذات الصلة.

ݰيحة وȖعكس الواقع،    .2 يقر المطور بأن اݝݵططات والمواصفات والمعلومات والبيانات الۘܣ اطلع علٕڈا المشفي ɠاملة وܵ

    وɠافية لتحديد ماɸية الوحدة وجميع أوصافɺا.

اݍݨɺات    .3 أمام  الوحدة  لتملك  اللازمة  النظامية  الموافقات  جميع   ʄاستوࢭ قد  بأنه  السعودي  غ؈ف  المشفي  وʈتعɺد  يقر 

    اݝݵتصة.

ࢭɸ ʏذا   .4 الواردة  التضامن عن تنفيذ ɠل الالقامات  ࢭʏ حال ɠان المشفي أك؆ف من ܧݵص، فيɢونان مسئول؈ن عڴʄ وجه 

العقد، وȖعد جميع التصرفات الصادرة من أي مٔڈم تصرفات صادرة من جميعɺم وملزمة لɺم منفردين ومجتمع؈ن، كما  

سارʈة بمواجɺة جميعɺم، وتɢون الإخطارات الموجɺة لأي مٔڈم  تɢون الدفوع الۘܣ يملكɺا المطور بمواجɺة أي مٔڈم، دفوع  

 ࢭʏ حق جميعɺم.
ً
    موجɺه ݍݨميعɺم، كما ʇعد وفاء أي مٔڈم بأي من القاماٮڈم أو إسقاطه لأي من حقوقɺم نافذا
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ȊسȎب   .5 الناشئة  أو  علٕڈا  المنصوص  طرفيه  والقامات  وȖسري حقوق  عليه،  التوقيع  تارʈخ  من  لطرفيه  ملزم  العقد  ɸذا 

فɺِما العام واݍݵاص، بحيث تɢون ملزمة لɢل من تɴتقل إليه الملكية مɺما Ȗعددت مرات الانتقال وأسبابه.
َ
    تنفيذه عڴʄ خل

، لا   .6
ً
اتفق الطرفان عڴʄ أن عدم استخدام أي مٔڈما لأي حق من حقوقه المنصوص علٕڈا ٭ڈذا العقد، أو المقررة له نظاما

 من ɸذا الطرف عن استخدام ɸذا اݍݰق ما لم يقع ɸذا التنازل بصورة صرʈحة ومكتوȋة،  
ً
يمكن بأي حال اعتباره تنازلا

الواقع الكتاȌي المذɠور إلا  التنازل  أي خروقات أو حقوق أو مطالبات  ولا ʇشمل   ʄإڲ ة اݝݵصوصة به ولا يتعدى نطاقه 

    لاحقة مɺما ɠانت صفْڈا حۘܢ لو Ȗشا٭ڈت مع ما جرى التنازل بخصوصه.

بطلان بقية شروط العقد الأخرى الۘܣ تظل ܵݰيحة وسارʈة  إن اݍݰكم ببطلان أي شرط من شروط ɸذا العقد لا يقتغۜܣ   .7

    وملزمة للطرف؈ن.

فق عليه الطرفان من شروط وأحɢام، وʈُلڧʏ بمجرد التوقيع عليه ɠل ما سبقه من اتفاق   .8
َ
يتضمن ɸذا العقد جميع ما ات

 بذلك العروض الصادرة من أي طرف للآخر).
ً
   شفࢼܣ أو مكتوب (شاملا

يقر الطرفان بأن أي Ȗعديل أو Ȗغي؈ف ࢭɸ ʏذا العقد لا يɢون له أثر ولا ʇعتد به إلا إذا اɲعقد بموجب اتفاق مكتوب موقع   .9

    عليه من قبل الطرف؈ن وȌعد موافقة الݏݨنة.

أي مسؤولية عن المشروع بموجب ɸذا العقد وما يɴتج عٔڈا من أي دعاوى أو مطالبات  -أثناء ففة الإɲشاء-يتحمل المطور   .10

مدنية أو قضائية أو مخالفات أو غرامات، كما لا يتحمل المشفي مسؤولية أي تɢاليف أو خسائر أو Ȗعوʈضات قد تɴتج  

لل العقار  Ȗسليم  قبل  المسؤولية  وتɢون  ذلك،  وجودة عن  تنفيذ  ضمان  المطور  وʈتحمل  ر،  المطوِّ  ʄعڴ محدودة  مشفي 

    وصلاح العقار بالإضافة إڲʄ ضمان الصيانة والإصلاحات الداخلة ࢭʏ ففة الضمان المقدمة من قبل المطور. 

م إڲʄ الݏݨنة. .11
ّ
   حرر ɸذا العقد من ɲܦݵت؈ن سلم لɢل طرف ɲܦݵة للعمل ٭ڈا عند اللزوم وɲܦݵه Ȗسل

    يلقم المطور بȘسليم ݍݨنة البيع والتأج؈ف عڴʄ اݍݵارطة صورة من العقد Ȋعد استكمال التواقيع علٕڈا من قبل الطرف؈ن.  .12

  

    والعشرون: الإخطارات:المادة اݍݰادية 

ݳ لɢل مٔڈما بصدر ɸذا العقد بموجب   .1 اتفق الطرفان عڴʄ أن تبادل الإخطارات أو المراسلات بئڈما عڴʄ العنوان الموܷ

خطابات موقعة، وȖعتف جميع المراسلات والإخطارات الۘܣ يرسلɺا الطرفان ܵݰيحة ومنتجة لآثرɸا الشرعية والنظامية  

رة بالفيد الممتاز أو الفيد الالكفوɲي، وȖعتف إرساليات الفيد الإلكفوɲي فور Ȗسلمɺا إذا تم إرسالɺا عڴʄ العناوʈن المذɠو 

    ࢭʏ حكم اݍݵطابات الموقعة.

يجب عڴʄ الطرف؈ن عند تحديث بيانات الاتصال أو Ȗغي؈ف العنوان، إشعار الطرف الآخر كتابة عند Ȗغي؈فه بياناته اݝݰدثة   .2

   وعنوانه اݍݨديد، وʈتحمل الطرف غ؈ف الملقم بذلك جميع الآثار القانونية المفتبة عڴʄ مخالفة ذلك.

  

    المادة الثانية والعشرون: المنازعات:

    يخضع ɸذا العقد وʈفسر وفقا للأنظمة واللوائح والتعليمات ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية. .1

ه بالطرق الودية  .2
ّ
ࢭʏ حال حدوث نزاع ب؈ن الطرف؈ن حول تفس؈ف أو تنفيذ ɸذا العقد أو أي بند من بنوده، فللطرف؈ن حل

 من ɲشوء ال؇قاع. 30خلال [
ً
   ] يوما

    عند Ȗعذر Ȗسوʈة ال؇قاع بالطرق الودية، فيحال ال؇قاع إڲʄ اݝݰكمة اݝݵتصة. .3

جميع المصارʈف والأȖعاب الناشئة عن مماطلة او تقص؈ف أي من الطرف؈ن ࢭʏ أداء القاماته، أو إزالة الضرر الناءۜܡ ȊسȎبه،   .4

 من القاماته الأصلية، وقد القم الطرف المماطل بدفعɺا.
ً
   Ȗعد جزءا
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  توقيع المشفي               توقيع المطور العقاري 
  

    .............................................................................................الاسم:       ..........................................................................................الاسم: 

    ..........................................................................................التوقيع:                          ..........................................................................................التوقيع: 

    ............................................................................................التارʈخ:       ..........................................................................................التارʈخ: 

    اݍݵتم              اݍݵتم:  

   



 

 
 10 من   10صفحة 

 

  

    مݏݰق جدول الدفعات: 

   

  

  الدفعة

  

  الدفعات

 الدفعات اݝݰصلة

  (تراكܣ)

  

  المبلغ

  ɲسبة الإنجاز 

  (الفاكمية)

ʄالاوڲ     
    

         الثانية

         الثالثة

        الراȊعة

        اݍݵامسة

  

 


