


وزارة الشؤون البلدية والقروية

وكالة الوزارة لتخطيط المدن

اعتماد المخططات الخاصة

دليل النظام الشامل



التاريخحالة النسخة1نسخة الوثيقة

June,2020 4نسخة أولية للمناقشة1.0

June,2020 11نسخة نهائية للموافقة1.1

-26نسخة نهائية للموافقة1.5 feb - 2021

-20نسخة نهائية للموافقة2.0 april - 2021

التاريخالتوقيعالمنصب الوظيفياسم المراجع

ابريل20قائد فريق التحليلاحمد حمد 

رقم النسختاريخ الاصدارالمحررالتغييرات

4/06/20201.0رقيه حمديوثيقة دليل المستخدم–مسودة أولية للمناقشة 

26/2/20211.1احمد حمد موثيقة دليل المستخد–مسودة نهائية للموافقة 

20/4/20212.0احمد حمدمسودة نهائية للوثيقة

تحرير الوثيقة•

اعتماد الوثيقة•

سجل التغييرات•



:البوابةمحتوىاستعراض

خلالنموذلكالبوابة،محتوىاستعراضالمستخدميستطيع

طالضغعندإليهالانتقاليتمالذيالمخصص"URL"الـ

خدماتقائمةمن"الخاصةالمخططاتاعتمادخدمة"على

فيةالمبينالخدماتقائمةللمستخدملتظهر،"بلدي"بوابة

:(مخططاعتماد)منهايختاروالآتيةالأشكال

طلب اعتماد

مخطط 

طلباتي

الأدوات

المساعدة

مهامي



المراحل المشمولة في

عتماد المخططات الخاصةإنظام 

خدمة اعتماد مخطط–

اعتماد 

ابتدائي

إعتماد المخططات التفصيلية

الإفراغ الجزئي

الإفراغ الكلي

الإعتماد النهائي

وتسليم البنية

التحتية



تسهيلا لرحلة إعتماد المخططات وتحسين بيئة الإستثمار العقاري

يوم60مسارات محدثة لإعتماد المخططات خلال 3هناك 

إعتماد إبتدائي وإفراغ  متدرج

إعتماد ابتدائي للمخطط•

(SLA)الإجراءات الإدارية من جميع الأطراف •

الإفراغ المتدرج لنسب محددة حسب المنفذ•

الإعتماد النهائي بعد إنتهاء التفيذ•

(قبل إستلام الأعمال المنفذة) 

تزمين فترة إستلام الأعمال المنفذة بعد  الإعتماد النهائي•

بيع كامل المخطط بعد الإستلام النهائي  لأعمال البنية التحتية•

الإعتماد الإبتدائي والنهائي قبل البدء بالتنفيذ•

(.سنوات كحد أقصآ3صلاحية قرار الإعتماد النهائي ) 

جميع الإجراءات الإدارية( حوكمة)تحديد وتزمين •

(.SLA)من جميع الأطراف 

.الإفراغ المتدرج لنسب محددة حسب المنفذ•

بيع كامل المخطط بعد الإستلام النهائي •

.لأعمال البنية التحتية

الإعتماد الإبتدائي والنهائي وبيع جميع القطع الإعتماد الإبتدائي والنهائي قبل التنفيذ

قبل التنفيذ

.دفع مبالغ التنفيذ من قبل المطور لجهة التنفيذ•

.يتم الإعتماد الإبتدائي والنهائي•

جميع الإجراءات الإدارية( حوكمة)تحديد وتزمين •

(.SLA)من جميع الأطراف 

.بيع كامل المخطط قبل تنفيذ البنية التحتية•



:ترتيب الخدمات على حسب المسارات

: المسار الاول

اعتماد ابتدائي و افراغ متدرج  

الإعتماد الإبتدائي

إعتماد المخططات التفصيلية

الكلي/ الإفراغ الجزئي 

الإعتماد النهائي

: الثانيالمسار 

نهائي قبل التنفيذاعتماد ابتدائي و 

الإعتماد الإبتدائي

إعتماد المخططات التفصيلية

الإعتماد النهائي

الكلي/ الإفراغ الجزئي 

: الثالثالمسار 

وبيع جميع قبل التفيذاعتماد 

الإعتماد الإبتدائي

إعتماد المخططات التفصيلية

الإعتماد النهائي



الهندسيالمكتببوابة



ثم الضغط على خدمات بلدي , يقوم المكتب الهندسي بالدخول على صفحة بلدي 



يقوم المستخدم بالدخول على نظام المكاتب الهندسية 



يقوم المستخدم بالدخول على الخدمات الالكترونية للمكتب الهندسي 



يقوم المستخدم بالدخول اما عن طريق حساب بلدي او نظام ابشر  



اعتماد المخططات : يقوم المستخدم بالضغط على الطلبات تحت خدمة 



يقوم المستخدم باختيار الطلب المراد العمل عليه بمجرد الضغط على رقم الطلب يتم فتح الطلب 



رحلة المكتب الهندسي في مرحلة الاعتماد الابتدائي 

إرفقات مرفقات الرفع 

المساحي

عرض بيانات مقدم إرفاق المرفقات الفنية

الطلب

رفع الفكرة التصميمية تقييم الخدمة



يقوم المستخدم باستعراض بيانات مقدم الطلب 



الهندسي المفوض يقوم المستخدم باستعراض المسار المختار من قبل مقدم الطلب و بيانات الصك الالكتروني و يطلع على بيانات المكتب

للتأكيد على البيانات  



ملف الفكرة 
التصميمية 

CAD

ملف الرفع المساحي
CAD

مرفقات

المكتب الهندسي
الوكالة

الشرعية

تقرير الاثر

المروري

ملف الرفع المساحي
PDF

الصك

ملخص دراسة 

المخطط

دراسة التربةالدراسة الهيدرولوجية 
سريان

مفعول الصك مرفق اجباريالاحمر



:اقسام 3مرفقات المكتب الهندسي تنقسم الى 

الملكية و الوكالة الشرعية-1

المرفقات الفنية -2

مرفقات اختيارية -3

. حيث يتم التحكم بالمرفقات و اجباريتها , تدار هذه المرفقات من قبل مدير النظام الوزارة 



لهندسية يقوم المكتب الهندسي باختيار المكاتب ا

المعتمدة للتربة و الهيدرولوجي



يقوم باختيار المكتب من قائمة تكون معتمدة من قبل الوزارة 



و في حال لم يكن المكتب ضمن القائمة يتم ادخاله يدويا مع اجبارية ارفاق خطاب التاهيل للمكتب الهندسي 



ثم يقوم , م ملف الكاد يوفر النظام نماذج لملفات الرفع المساحي و دليل كيفية عمل مدقق ملف الكاد لتفادي الاخطاء اثناء تصمي, في مرحلة مرفقات الرفع المساحي 

للرفع المساحي و هو معتمد من قبل الامانة و بمجرد ارفاق ملف الكاد يتم ظهور الخريطة حيث تشمل PDFالمكتب برفع ملف كاد للرفع المساحي و ايضا ملف 

.الرسم الفني لملف الكاد على الخريطة الخاصة بالمملكة 

مية لا يوجد تدقيق على تس: تنويه 

الطبقات الخاصة بملف الرفع 

المساحي حيث ان النظام يتعرف 

. ة على المحتويات بدون اسم الطبق



المستخدم و ثم يقوم, يقوم النظام بمقارنة المدخلات من الصك الالكتروني و الرفع المساحي و هي المساحة و ابعاد المخطط و في حال وجود اختلاف يظهر تنبيه 

.حفظ ملف الكاد  بالضغط على 

:  و ثم يتم استعراض البيانات التالية 

مساحات الخدمات المطلوبة –الكثافة السكنية –اشتراطات لائحة النطاق العمراني –الابعاد و الوصف –مرحلة النطاق العمراتي –تفاصيل الامانة 



: يتم استرجاع القيم 

.الحي من نظام المعلومات الجغرافية –البلدية –الامانة 

تفاصيل الامانة            



و في حال لا في خانة الاطوال و الابعاد يتم عرض الاطوال من الصك و الرفع المساحي و يتم ادخال وصف الابعاد من الطبيعة يدويا

.  يوجد صك الكتروني يتم ادخال بيانات الصك يدويا 

الاطوال و الحدود للمخطط من الصك و الطبيعة



يظهر ايضا النطاق العمراني الخاص بالمخطط في خانة النطاق العمراني للمخطط 

النطاق العمراني للمخطط



منها يتم تظهر اشتراطات النطاق العمراني عبر الضغط على الشروط و منها يتم فتح شاشة الشروط حيث يتم اختيار المدينة و

استرجاع التصنيف و ثم اختيار النطاق و المساحة ثم الضغط على الاشتراطات المطلوبة 

اشتراطات لائحة النطاق العمراني



تظهر الاشتراطات كما يظهر على الشاشة 



حيث , ة للخدماتيقوم النظام بحساب الكثافة السكانية المتوقعة حسب المساحة و يقوم النظام بحسبها حسب ما هو موجود في لائحة المعايير التخطيطي

.  يقوم المكتب باختيار حجم الكثافة السكانية المتوقعة 

حساب الكثافة السكانية      



لتخطيطية و النظام بحسبها حسب ما هو موجود في لائحة المعايير ا, يقوم النظام بحساب مساحة الخدمات المطلوبة حسب الكثافة السكانية المختارة 

.  حيث يقوم المكتب باختيار حجم الكثافة السكانية المتوقعة , للخدمات 

حساب الخدمات المطلوبة للمخطط 



يتم ارفاق موافقة المالك على % 33يتم ارفاق الفكرة التصميمية للمخطط و ثم الضغط على الحفظ و في حال كانت النسبة التخطيطية اكبر من 

النسبة التخطيطية 

رفع الفكرة التصميمية 



.يجب ارفاق موافقة المالك , % 33في حال تجاوز النسبة التخطيطية 

رفع الفكرة التصميمية 



رفع الفكرة التصميمية 

نظم المعلومات ثم يتم اسقاط الفكرة التصميمية على الخريطة و استرجاع البيانات من قبل" حفظ التصميم"يقوم المستخدم بالضغط على 

.  الجغرافية 



:  يتم استرجاع البيانات الخاصة بملف الفكرة التصميمية 

ية المساحة الاجمال–جدول الاستعمالات –المساحة –الاستعمال –رقم الارض 

بة النس-عدد المرافق–عدد القطع السكنية –مساحة التخطيط بالهكتار –

اطوال الشوارع  –التخطيطية 

و تفاصيل النسبة التخطيطية 

رفع الفكرة التصميمية 



ثم يقوم بالتعهد و اخذ قرار اعادة لمقدم الطلب او ارسال الطلب الى مدقق الطلبات بالامانة  

رفع الفكرة التصميمية 



.يتم ارسال الطلب للامانة , يتم تقييم الخدمة من قبل المكتب الهندسي و في حال التقييم 

.  و ادخال الملاحظات ان وجدت . 5و يتم التقييم بالضغط على عدد النجوم المراد اختيارها من 

تقييم الخدمة     



مدير الوحدة المركزية مدقق الطلبات 

دراسة الطلب من قبل 

الامانة

اعتماد الطلب للدراسة من قبل 

الامانة 

موظف الرفع المساحي موظف الهيدرولوجية

مراجعه الدراسة الهيدرولوجية و 

اعتمادها
تدقيق الرفع المساحي

مقدم الطلب

تقديم الطلب للمكتب 

الهندسي

المكتب الهندسي

تقديم الطلب للأمانة

مسار الاعتمادمدير الوحدة المركزية

قرار و اعتماد مراجعة

الاعتماد الابتدائي
احالة الطلب و تعبئة استمارة 

تقسيمات الاراضي

مهندس التخطيط

دراسة الفكرة التصميمية

موظف التربة 

مراجعه دراسة التربة و 

اعتمادها

المكتب الهندسي 

دفع الرسوم و ادخال الكليشا

ادخال نظام البناء–

مهندس تخطيط 

مراجعة الكليشا و نظام 

البناء

فاحص الملكية

فحص الملكية و الصك و 

الوكالات ان وجدت

مدير الوحدة  المركزية

مراجعة الكليشا و نظام البناء

بعد انتهاء الدراسات من قبل الامانة و الموافقة يتم الذهاب للخطوة باللون الاحمر        



دفع الفاتورة–شاشة المكتب الهندسي –اعتماد المخططات الخاصة بوابة 

يتم اصدار فاتورة رسوم التخطيط من

يتم النظام و يتم اصدار رقم سداد للدفع و

رد التحقق من الدفع من قبل النظام و بمج

سي الدفع يتم احالة الطلب للمكتب الهند

لادخال نظام البناء ان وجد  و الكليشا   



دفع الفاتورة–شاشة المكتب الهندسي –اعتماد المخططات الخاصة بوابة 

فاق بعد الدفع اريقوم المكتب الهندسي 

(المخطط المعتمد)الكليشا 



و رفع الكليشا ادخال نظام البناء–شاشة المكتب الهندسي –اعتماد المخططات الخاصة بوابة 

فة لاضافة نظام البناء يتم الضغط على اضا

نظام البناء و يقوم باختيار الارض 

المطلوب لها ادخال نظام البناء من 

الخريطة او ادخال نظام البناء لكل 

الاراضي دفعة واحدة او رسم شكل معين 

يتم من خلاله ادخال نظام البناء لكل 

الاراضي داخل الرسم 



و رفع الكليشا ادخال نظام البناء–اعتماد المخططات الخاصة بوابة 

: في حال ادخال نظام البناء يتم ادخال القيم التالية 

–اقل ارتداد –اقصى ارتفاع للمبنى -نسبة البناء 

اقصى بروز 

و يتم استرجاع الاستخدام من قبل نظم المعلومات 

الجغرافية 



شكرا لكم


